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Ablaufschema zum Bauleitplanverfahren (Regelverfahren)

Ablaufschema Bauleitplanung

Aufstollungsbeschiuss
Orisibliche Bekannimachung rach § 2 Abs. 1

i

[ FAusarbeitung Flanenbwur!

.

Fr o U] der
Trager offentiicher Bsdange nach § 4 fbs. 1

Aufstellungsbeschluss
Ortsubliche Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1

Eskanrbmachung ter Ausiegung und
lfenticha Auskgung des Plars mi Balalligung dor Bahdrden und sonstigen
Bagrindung ursd umewe Rbarogenen Triger affenliichor Balange

Informationen nach nach § 4 Aos. 2
§ 3 Abz. 2 Sakx 1%

F '
L Prifung und Bonandiung der Stellungnahmen

nach § 3 Abs. 2 Sakx (2); § 1 8bs. 7

Ausarbeitung Planentwurf

. o

¥

i N

Bai Bedar erneute cflontiiche Auslequrs odor
beschranits Belaiigungsvariahren

. »
Frithzeitige Beteiligung der Behérden und Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit [ b 1
Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 nach § 3 Abs.1 e

. .

¥

Genehmigung FNF nach § § Abs. 1;
B-Flan rach § 10 Abs. 2

v

[ Wirksammeesden FHF mil der ori=iblichen Bokanntmachung dar

Genefimigung; Inkraftirelon B-Flan mit der orisublichen Bekannimachurg
dor Garehimigung oder das Satrungsbaschiusses

}
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Ablaufschema zum Bauleitplanverfahren (Regelverfahren)

Abla UfSChema Ba u |eitp|a n u ng nach dem Baugesetzbuch (BauGB)

FAulslalungsbesciuss
Orizpbliche Bekarnimachung rach § 2 Abs. |

—
|

¥

Frohzekige Botoliguryg der Bshdndan und Fronzaiige Belalligung der Offenliichkoi
Trager &ffenllicher Exdange nach § 4 ks 1 nach § 3 Abs.1

Entwurf des Bauleitplans

§ 3 Abs. 2 Sakz (1)

Bekanntmachung der Auslegung und L Frusung
o6ffentliche Auslegung des Plans mit Beteiligung der Behorden und sonstigen B
Begrindung und umweltbezogenen Trager offentlicher Belange

Informationen nach nach § 4 Abs. 2 r )
§ 3 Abs. 2 Satz (1) e

beschriritss Beloligungswarfabren

:

Faslstellungsbeschiuss bel FNF.
Zatrurgsbemchiuss bal B-Fln nach § 10

4

Cenehimigung FNF nach § & Abs. 1;
E-Flan rach § 10 Abs. 2

v

Wirksammeesden FHF mil der ori=iblichen Bokanntmachung dar
Canefimigung; InEraftireion B-Fln mit der orisublichen Bekannimachung

Prufung und Behandlung der Stellungnahmen
nach § 3 Abs. 2 Satz (2); § 1 Abs. 7

dor Garehimigung oder das Satrungsbaschiusses

}

[Bornﬂsulmguwmmm-ingmmhml]
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Ablaufschema Bauleitplanung

Feststellungsbeschluss bei FNP,
Satzungsbeschluss bei B-Plan nach § 10

Genehmigung FNP nach § 6 Abs. 1;
B-Plan nach § 10 Abs. 2

Wirksamwerden FNP mit der ortsublichen Bekanntmachung der
Genehmigung; Inkrafttreten B-Plan mit der ortsublichen Bekanntmachung
der Genehmigung oder des Satzungsbeschlusses

Bereitstellung der Planunterlagen im Internet

Ablaufschema zum Bauleitplanverfahren (Regelverfahren)
nach dem Baugesetzhuch (BauGB)

FAulslalungsbesciuss
Orizpbliche Bekarnimachung rach § 2 Abs. |

—
|

¥

Frohzekige Botoliguryg der Bshdndan und Fronzaiige Belalligung der Offenliichkoi
Trager &ffenllicher Exdange nach § 4 ks 1 nach § 3 Abs.1

e

Eskanrtmachung dor fuslegung und
olfenticha Auskoung dis Plans mi Balalligung dor Bahdrden und sonstigen
Bagrundung urd umwe Rbazogenen Triger affenliichor Balangs

nach nach § 4 Abs. 2
§ 3 Abs. 2 Sakr 1%

.

r
L Frifung und Bonandlung der Slellungnahmeon
nach § 2 Abs. 2 5akT (2): § 1 8bs. 7

. .

¥

i N

Bai Bedar arneute cffonbiiche Auslequrs odor
beschriritss Beloligungswarfabren

Fesistellungsheschiuss bel FNF,
Satrurgsheschiuss bal B-Flan nasch § 10

i

!

Genedumigung; Inkraftireion B-Flan mit der orisoblichen Bakannimachung
der ooder das

[ ‘Wirksasmrwserden FHFP mit der orisiblichen Belannimachung dar

}
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Allgemeine Informationen / Empfehlungen

itplanung. «hemmonge |1 g
Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, HESSEN
Energie, Verkehr und Wohnen
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B MITPLANEN | MITREDEN | MITMACHEN

EIN LEITFADEN ZUR STADTEBAULICHEN PLANUNG

Willkommen!
Dies ist das zentrale Internetponrtal
Bauleitplanung Hessen

Hassen armoglicht den Zugang 2 Baulsitplaner urd
dar Stadte und

Aligemeine Informationen
+ netpor
+ Oberuns
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https://bauleitplanung.hessen.de/

[files/2022-04/leitfaden_mitplanen_mitreden_mitmachen.pdf °



Grundlage: Rahmenplan Rodgau-West (2020)

Wettbewerb und Rahmenplan
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prosa Architektur + Stadtplanung / Quasten Rauh PartGmbB, Darmstadt, in Zusammenarbeit mit Reh-
waldt Landschaftsarchitekten, Dresden und dem Planungsbtiro Mobilitatslésung aus Darmstadt’

https://www.rodgau-west.de/



Teilplan Nord
Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKaeeb. Bauweise | Haustypen
Q) WA 03 0,6 I a ED
@ WA 03 0.9 -1 ° ED
® WA 03 0.6 0, 5 o EDH
) WA 03 0,9 -1 ’% ° EDH
B

® WA 04 12 m s g DH
® MU 08 24 l-1v
@ MK 08 24 \Y

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

o ppe—

[

EEEEL LR ™

: ....... .; Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:

n Schule
u Kulturellen Zwecken dienende Gebiude und Einrichtungen
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Teilplan Std
Nutzungsschablone
Nr. Baugebiet GRZ GFZ Z OKaeeb. Bauweise | Haustypen
Q) WA 03 0.6 I a ED
@ WA 03 0.9 -1 ° ED
® WA 03 06 0 & ° EDH
@ WA 03 0.9 1111 ’% ° EDH
B
® WA 04 12 m s g DH
® MU 08 24 l-1v
@ MK 08 2.4 \%
Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet
o ppe—
o
EEEEL LR ™
: ....... .; Flachen fir den Gemeinbedarf; Zweckbestimmung:
A | Schule
u Kulturelien Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
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Vorstellung Vorentwurf - Planbestandteile

Textliche Festsetzungen
und

Texffiche Festsetungen, Bebauun n Riodgau Mr. 7 Rodgau West [

u PLANUNGSBURO 1 Planungsrechtliiche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO) .
FISCHER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung Begru ndu ng
1.4 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 und 9 BaulNVO)
1141 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaullVO)

1111 Allgemein zulassig sind Wohngebéude, die der \Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe und Anlagen fir
soziale Zwecke.

Stadt Rodgau
1.1.1.2 Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht sto-

rende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen.

1.1.1.3 Die im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gar-
Textliche Festsetzungen tenbaubetriebe sowie Tankstellen (aufer Stromtankstellen als Lademdglichkeit fir Elektro-
fahrzeuge) sind unzulassig.

Bebauungsplan Rodgau Nr. 7 1.1.2 Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)

1.1.21 Allgemein zuldssig sind Wohngebaude, Geschifts- und Bilrogebdude, Einzelhandelzbe-
.Rodgau West I* trigkre, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, son-
stige Gewerbebetriebe, Anlagen filr Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.3 Ausnahmsweise zuldssig sind Vergniigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbe-
stimmung oder ihres Umfangs nur in Kemgebieten allgemein zulassig sind.

1.1.31 Die im Urbanen Gebiet nach § 6a Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Tankstellen (auler
Planstand: 12.04.2023 Stromtankstellen als Lademaoglichkeit fur Elektrofahrzeuge), Sex-Shops als besondere Form
Projektnummer: 22-2703 des Einzelhandels, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie Wohnungsprostitution, Spiel-
hallen und Wetthiros sind unzuldssig.

114 Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

1.141 Allgemein zuldssig sind Geschafts-, Boro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetrishe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Vergnii-
gungsstitten, sonstige nicht wesentiich stirende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroRgaragen, Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftepersonen sowie fur Betriebsinhaber und Befriebsleiter, sonstige Wohnun-
gen mit der Maltgabe, dass Wohnungen ausschliefflich ab dem 3. Obergeschoss zulissig
sind.

Projekfeitung BodelRoefing

Planungsbirs Flscher Parnesschaftsnaselischat mod
I NOrOpTK 1 — 35435 Wettenbang 1142 Sex-Shops als besondere Form des Einzelhandels, Bordelle und bordellartige Betriebe so-

T 440 641 5544122 Mall Infog@Rscher-pian.de www fischar-plan.oe wie Wohnungsprostitution, Spielhallen und Wetthiros sind unzulassig.

Vorentwurf - Planstand: 12.04 2025 2 9




Vorstellung Vorentwurf - Planbestandteile

ENERGIEKONZEPT FUR DAS
NEUBAUGEBIET RODGAU-WEST

Tilia GmbH

!STADTRODGAU ﬁ HLG
=tilia &

Energiekonzept Rodgau-West

e L stilia @

Ansprechpartner:

Auftragnehmer:

Magistrat der Stadt Rodgau

Hintergasse 15
63110 Rodgau

Herr Markus Ebel-Waldmann
Stadtwerke Rodgau

Kontakt:

mackuys ebel-waldmann@<tadty
+49 6106 8296 4111

Herr Robert Schiitz
Hessische Land Ischaft mbH, Ui utzung und Beratung im Rahmen
der Bodenbevorratung

Kontakt:

+49 6105 4099 411

Tilia GmbH
InselstraRe 31
04103 Leipzig

Herr Ronny Kirbach
Projektmanager
Kontakt:

ronny kirbach@tilia.info
+49 34133976 120

Autoren:

Stand:

Leipziger Institut fir Energie GmbH
Lessingstrafle 2

04109 Leipzig

Kontakt:

matthias.reichmuth@ie-leipzig.com
+341 2247 6225

Ronny Kirbach, Tony Marie Schénherr, Dirk Klingen (Tilia GmbH), Matthias
Reichmuth (IE Leipzig)

30.04.2021

Seite 2von 121

Fachgutachten und
Umweltbericht, etc.

Schall
Artenschutz
Entwasserung
Verkehr
Energiekonzept
Klimagutachten
Baugrund

etc.
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Beteiligungstormate - online

B 52 https://he.bauleitplanung-online.de/verfahren/d0ec1463-172f-444b-b681-ba9th46f1ab6/public/detail

https://he.bauleitplanung-online.de
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Hilfe & Anmelden Registrieren v

Rodgau Nr. 7 "Rodgau West "

Rodgau
# VERFAHRENSSCHRITT ) ZEITRAUM I INSTITUTION
Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit @ Noch 31 Tage 26.02.2024 - 29.03.2024 @ Stadt Rodgau @
[@ PLANUNGSANLASS © & ANSPRECHPERSON © i

AKTUELLE MITTEILUNGEN ©

.I Interaktive Karte

‘ Planungsdokumente

Reden Sie mit!

Starten Sie hier lhre Stellungnahme.

Eine angefangene Stellungnahme

kénnen Sie hier wiederfinden und
bearbeiten.

¥ Planzeichnung herunterladen
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Beteiligungsformate - Einsicht und Infotermin

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB /)7(‘/.
Die Unterrichtung dber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und der voraussichtlichen Auswirkungen

erfolgt in der Zeit
vom 26.02.2024 bis einschlieBlich 29.03.2024

wahrend der Dienststunden mit Publikumsverkehr in der Stadtverwaltung Rodgau, 63110 Rodgau, Hintergasse

8@
4—6%
15, 1. OG, Zimmer 1.8. Wahrend dieses Zeitraums hat die Offentlichkeit auch Gelegenheit zur Auferung und {079
C
/;(,0
é’e,)

Erdrterung.

Die allgemeinen Dienststunden der Stadt Rodgau sind:
Montag — Freitag von 8:30 Uhr — 12:00 Uhr

sowie zuséatzlich

Montag, Dienstag und Donnerstag von 13:30 Uhr — 15:00 Uhr
und Mittwoch von 13:30 Uhr — 18:00 Uhr.

Die Offentlichkeit kann sich informieren und durch Winsche und Anregungen die Planung beeinflussen
Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit und werden aufgefordert sich zu informieren und an der
Planung zu beteiligen.

Zusatzlich findet ein Informationstermin am

Dienstag, 07.03.2024, ab 19:00 Uhr,

in der Stadtverwaltung Rodgau, 63110 Rodgau, Hintergasse 15, Stadtverordnetensitzungssaal, statt.

Die Anwesenden werden iUber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und der voraussichtlichen
Auswirkungen unterrichtet.
Die Offentlichkeit kann sich informieren und durch Wiinsche und Anregungen die Planung beeinflussen.

Zu dem offenliegenden Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begrundung konnen Stellungnahmen wahrend der
Offenlegungszeit schriftlich beim Magistrat der Stadt Rodgau eingereicht oder zur Niederschrift bei der
Stadtverwaltung abgegeben werden. 12



Beteiligungsformate - wahrend der Veranstaltung

Wahrend der heutigen Veranstaltung:

Fragen stellen, Diskussion, Anregungskartchen ausfullen, etc.

13



Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit

u : PLANUNGSBURO

FISCHER
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